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Edificio Misto em Construcao Viseu

Dossier Comercial

DIRECAO DE NEGOCIO IMOBILIARIO

UL 9101289



Caracterizacao

Imagem 1 — Algado Principal Imagem 2 — Interior Imagem 3 — Cobertura

Edificio em fase de construcdo no Lugar Valado, junto ao Retail Park e N6 da A25 - Fragosela, a 6 Km de Viseu:
* RJ/C e 1° andar destinados a servicos (possibilidade de 15 fragdes autonomas, conforme Propriedade Horizontal provisoria);

e Cave com luz natural destinada a estacionamento e arrumos.

O edificio possui 4 frentes, estando implantado num terreno com cerca de 10.000 m2. Excelente exposicdo solar, iluminacao natural e

excelentes vistas sobre a Serra da Estrela.

NOTA: imével atualmente sem licenca, sendo a conclusdo de eventuais obras e obtencdo de licenca, da responsabilidade do cliente

comprador.

Areas: Area Bruta Construcdo 7.701 m2; Area Total do Terreno 10.000 m2; Area Coberta 2,567 m2.
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Localizacao
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Imagem 4 — Localizacéo
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Planta Aérea
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Imagem 5 — Vista de Satélite
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Informac&o Sobre a Area de Terreno

Area Total do Terreno de Uso Exclusivo do Imével
O terreno tem cerca de 10.000 m2 dispondo de 2 acessos:

» Acesso pela Entrada a Este (Junto a Diatom);

» Acesso a Sul (Rua Borges da Gama)

Imagem 7 — Acesso Este

Medir distancia
Cligue no mapa a adicionar ao seu percurso

Area total: 10 148,44 m? (109 236,88 pé?)
Distancia total: 429,65 m (1 409,60 pés)

Imagem 6 — Area Total de Terreno — Vista de Satélite

Imagem 8 — Acesso Sul

Obs: Areas medidas de forma expedita no Google Maps.
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Informac&o Sobre Areas Edificadas

Superficie Coberta

O edificio esta implantado numa area de 2.567 mz.
Tem Area Bruta de Construcéo de 7.701 m2 (3 pisos):

* Cave;

Rés-do-Chao;

1° Andar;

Dispbe de acesso a Cobertura.

Medir distancia
Clique no mapa a adicionar a0 seu percurso

Area total: 2 580,61 m? (27 777,42 pé?)
Distancia total: 209,99 m (688,93 pés)

Imagem 9 — Superficie Coberta e Local de Ampliagao Previsto — Vista de Satélite
Obs: Areas medidas de forma expedita no Google Maps.
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Area Descoberta

Superficie Descoberta

O logradouro do edificio tem actualmente cerca de 7.500 m?

Medir distancia
Clique no mapa a adicionar a0 seu percurso

Area total: 7 468,87 m? (80 394,24 pé?)
Distancia total: 547,25 m (1 795,45 pés)

Imagem 10 — Logradouro Exclusivo do Imével — Vista Satélite i
Obs: Areas medidas de forma expedita no Google Maps.
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Vista Exterior

Imagens 11 a 17 - Vista Exterior
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Vista Interior
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Imagens 18 e 19 - Cave

Imagens 23 e 24 — 1° Andar
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Plantas - Implantacao
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Plantas — Cave
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Plantas — Rés-do-Chao
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Plantas — 1° Andar
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Vantagens em Investir

Elencam-se algumas das vantagens de investir neste activo imobiliario:

Imével bem localizado, junto ao Retail Park de Viseu, N6 da A25 — Fragosela.
» Construcéo com 3 pisos e pé-direito de 3,60 mts em cada piso.
» Totalmente infraestruturado (acessos, ligacdes de energia, agua e telecomunicagdes no local).

» Exterior em ETICS (Isolamento térmico para exterior).

» Possibilidade de converséo para Lar, Unidade de Cuidados Continuados / Paliativos, beneficiando da proximidade de

uma unidade de diagnostico médico com instalages junto ao edificio.

» Pode ser ainda convertido para outras finalidades (Unidade de Logistica, Edificio de Escritérios, Contact Center,

Centro de Formacéo, Laboratoérios de Investigacao).

» Possibilidade de apoio municipal ao investimento no imovel.

« Aquisicdo em Leasing Imobiliario ndo sujeita a IMT e a Imposto de Selo.
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